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PROCES VERBAL

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
de la Résidence du 7 rue Edouard Vaillant - Lambersart

du 16 janvier 2019

Aprés émargement de la feuille de présence, les 2 copropriétaires sur 4 présents et
représentés totalisent 283 tantiemes sur 1000.

DECISIONS

1° Constitution du Bureau

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

Aprés appel de candidatures, '’Assemblée Générale procede a la constitution de son bureau
et élit :

Mme Fund Présidente de séance

M. Tricoté Scrutateur
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M. Aubourg Secrétaire

Approbation a I'unanimité des présents

2° Budget Prévisionnel

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

Le cabinet Sandevoir propose a 'ensemble des copropriétaires, le budget prévisionnel
annuel suivant :

- Assurance: 1054 €;

- FEau:1200€;

- Syndic: 1800 €.

- Entretiens et réparations : 750 € ;

- Frais postaux : 150 €

- EDF:200€

- Nettoyage des communs par une société : 1440 € ;
- Divers:100 €

Le budget total annuel est donc proposé a 6694 €.

Approbation d I'unanimité des présents
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3° Contrat de syndic du cabinet Sandevoir

PROPOSITION DE DECISION (majorité absolue art. 25)

Le Cabinet SANDEVOIR est élu syndic pour une durée d’une année, jusqu’a la prochaine
assemblée générale statuant sur les comptes 2019.

Le montant annuel des honoraires est fixé a 1800 € TTC.
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le
contrat de syndic approuvé lors de la prétendante AG, tous termes, prix et conditions restant

inchangés.

Lassemblée générale désigne Mme Fund pour signer le contrat de syndic adopté au cours
de la présente réunion.

Approbation a I'unanimité des présents

4° Quverture d’un compte bancaire séparé

PROPOSITION DE DECISION (majorité absolue art. 25)

’assemblée générale doit statuer sur la création d’'un compte bancaire séparé pour la
copropriété.

Approbation & I'unanimité des présents
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5° Modalités des appels de fonds pour provisions sur charges

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

L’assemblée générale doit décider le nombre d’appels de fonds que le syndic effectuera par
an. En copropriété, ce nombre est généralement de 4, soit un par trimestre.

Approbation a I'unanimité des présents

6° Assurance de I'immeuble

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

L’assemblée générale doit valider un contrat d’assurance pour la copropriété.

Le contrat proposé par le syndic est de 1054 € par an, auprés du cabinet Allianz.

Approbation a I'unanimité des présents

7° Désignation du conseil syndical

PROPOSITION DE DECISION (majorité absolue art. 25)

Sont candidats au conseil syndical :
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- Mme Fund

En vertu de quoi I'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical,
conformément aux dispositions du reglement de copropriété et/ou aux dispositions des
articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une

durée d’une année :

- Mme Fund est élue présidente du conseil syndical

Approbation a I'unanimité des présents

8° Consultation du conseil syndical

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

L’assemblée générale décide de fixer a 1000,00 € le montant des marchés de travaux et
contrats de fournitures a partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic est
obligatoire.

Approbation a I'unanimité des présents

9° Conseil syndical - Mise en concurrence des contrats et marchés

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

L’assemblée générale décide de fixer a 1000,00 € le montant des marchés de travaux et
contrats de fournitures a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.
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Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette
question.

Approbation a I'unanimité des présents

10° Modalités de consultation des piéces justificatives des charges de copropriété
PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

L’assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les
comptes et pieces justificatives des charges :

- 15 jours avant la prochaine tenue de I'assemblée générale

- du lundi au vendredi de 9h00 a 12h et de 14h a 17h

Approbation a I'unanimité des présents

11° Le diagnostic technique global

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

Le syndic souhaite consulter 'assemblée générale sur le diagnostic technique global. Ce
diagnostic non obligatoire dans le cas de cette résidence, permet d’assurer I'information des
copropriétaires sur la situation générale de I'immeuble et d’envisager d’éventuels travaux
mis en ceuvre dans le cadre d’un plan pluriannuel de travaux.

Les immeubles concernés sont ceux a destination partielle ou totale d’habitation :
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- deplus de 10 ans et qui font I'objet d’'une mise en copropriété ;
- ou quifont I'objet d’une procédure pour insalubrité et pour lesquelles,
I’administration demande au syndic de le lui produire.

La réalisation du DTG est confiée a un tiers qui peut étre une personne morale (ou
groupement) ou personne physique disposant de compétences et diplémes fixés
réglementairement.

Le DTG comporte :

- une analyse de |'état apparent des parties communes et des équipements communs ;

- un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard de ses obligations
légales et réglementaires ;

- une analyse des améliorations possibles concernant la gestion technique et
patrimoniale de I'immeuble (état de Iimmeuble) ;

- undiagnostic de performance énergétique de 'immeuble ou un audit énergétique ;

- une évaluation sommaire du codt, ainsi que la liste des travaux nécessaire a la
conservation de I'immeuble (notamment sur les 10 prochaines années).

- Le contenu du DTG doit étre présenté a la premiére assemblée générale des
copropriétaires qui suit sa réalisation.

Si le diagnostic démontre que des travaux sont nécessaires, le syndic doit inscrire a I'ordre
du jour de I'assemblée générale qui suit sa réalisation :

- La question de I'élaboration d’un plan pluriannuel de travaux ;
- Ainsi que les conditions générales de sa mise en ceuvre.

Rejet a I'unanimité des présents

12° Immatriculation de la copropriété

PROPOSITION DE DECISION (majorité simple art. 24)

Le syndic informe I'’ensemble des copropriétaires de la nécessité d'immatriculer la
copropriété (Loi Allur).
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Cette immatriculation qui a pour objectif de faciliter la connaissance de I'état des
copropriétés et de mieux prévenir d'éventuels dysfonctionnements s'effectue en ligne sur
www.registre-coproprietes.gouv.fr

Les informations a fournir lors de cette immatriculation portent sur :

° “l'identité de la copropriété (adresse, nombre de lots, nom et statut du syndic...) ;
. ses finances (montant du budget prévisionnel, provisions pour travaux...) ;

o son bati (période de construction, nombre d'ascenseurs, type de chauffage...) ;

° d'éventuelles difficultés au sein de la copropriété (procédures administratives ou
judiciaires).

Le colt de cette immatriculation est de 350 € HT (420 € TTC).

Rejet a 'unanimité des présents

13° Questions diverses

Le syndic indique que les documents sont consultables sur extranet :

- Lien internet: http://www.alur.cabinet-sandevoir.com/index.html

- Numéro identifiant : 25

- Mot de passe : ZBK287
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LE PRESIDENT LE SCRUTATEUR LE SECRETAIRE

Rappel de l'article 42 al. 2

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent,
a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans
un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée
générale en application des articles 25 et 26 est suspendue Jjusqu'a l'expiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa ».

Il vous est conseillé de conserver tous vos procés-verbaux d’assemblées générales afin de les
remettre a 'acheteur, dans I’hypothése de la vente de votre lot de copropriété.
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